Indsigelse mod opfgrelse af en Rema 1000 pa grundene ved
Klitrosevej-Frederiksvarkve;j.

Baggrund

12016 blev en ansggning om at opfgre en Rema 1000 pa Frederiksvaerkvej afvist af
kommunen uden at der blev foresldet 2endringer til lokalplanen eller projektet blev sendt
i offentlig hgring. Det var derfor meget overraskende da et antal af de naermeste naboer
pa Klitrosevej i begyndelsen af april 2017 blev kontaktet og fik besgg af Brian Schou fra
3K Ejendomme APS for at fa praesenteret detaljer og ikke mindst de sendringer der var
lavet i forhold til det oprindelige projekt.

Praesentation af eendringer i forhold til det tidligere projekt og indsigelser hertil

Det blev oplyst at et nyt projekt kun ville blive overvejet af kommunen hvis der var
vaesentlige forbedringer i forhold til det tidligere projekt og Brian Schou gjorde i den
forbindelse opmeaerksom pa flere eendringer som efter vor opfattelse ikke kan betragtes
som forbedringer men snarere som forringelser.

1. Projektet inkluderer ikke laengere Frederiksveerkvej 186 men i stedet Klitrosevej 3.
Det betyder at det ikke blot er et byggeri der omfatter grunde der direkte stgder op til
Frederiksvaerkvej men nu ogsa to grunde pa Klitrosevej 1 og 3. Man bevager sig hermed
direkte ind i sommerhusomradet og den natur der er en del af omrddet. Det vil veere
uforstdeligt og sandsynligvis i modstrid med gaeldende lovgivning, hvis der gives
tilladelse til erhverv inde i sommerhusomradet.

2. Der er i den nye plan ansggt om at opfgre en 230 m?2 bygning pa Klitrosevej 3, som skal
fungere som overnatning med 6-8 verelser til restaurant Tinggarden. Bygningen vil veere
direkte nabo til sommerhusene pa Klitrosevej 5 og 21. Et sddant byggeri vil dermed have
en vaesentlig hgjere bebyggelsesgrad end det der er geeldende for sommerhusgrunde i
omradet. Det vil utvivlsomt ogsa give mere uro og stgj ikke mindst i de sene aftentimer
efter at gaesterne har veeret til selskab eller pa besgg pa restauranten. Gaesterne vil typisk
veere tilrejsende og det ma forudses at disse ikke har den samme interesse i at veerne om
det naturskgnne omrade og sikre den ro vi beboere saetter sa stor pris pa.

3. Antallet af parkeringspladser er gget fra ca. 65 til 94, hvilket indikerer at Rema 1000
nu forventer endnu flere handlende end i deres oprindelige projekt. Dette betyder at der
vil veere endnu mere trafik med dertil hgrende yderligere stgj og gget trafikrisiko.

4. Projektet foreskriver ogsa et antal stadepladser i tilknytning til parkeringsarealerne
med placering direkte til skellet mod sommerhusene pa Klitrosevej 5 og 7. Sddanne
stadepladser vil ikke kun tiltrakke flere kunder med dertil gget trafik som naevnt i pkt 3,
men ogsa give udendgrshandel og dermed gget leben, stgj og uro. Brian Schou har
endvidere oplyst at der vil veere mulighed for afholdelse af loppemarked i
sommerhalvaret, som indlysende vil give de samme gener. Vi vil i den forbindelse
udtrykke bekymring for at det ggede parkeringsbehov i disse perioder vil medfgre
parkering pa selve Klitroseve;j.



5. Et stgjisolerende hegn bestdende af armeringsjern og isolationsmateriale vil blive
opfart i skellet mod Klitrosevej 5 og 7. Skgnt et hegn vil give en vis stgjisolerende effekt
vil det veere i direkte modstrid med de hegnsregler der er gaeldende for omradet, hvor
man af hensyn til dyrenes frie beveegelighed kun ma opfgre levende hegn der tager
hensyn til dyrene.

6. Det blev ogsa papeget at flisebelaegningen pa parkeringsarealet vil blive viderefgrt til
ogsa at omfatte restaurant Tinggarden. Vi betragter den nuvarende perlestensbeleegning
som naturlig i forhold til Tinggardens karakter og historie.

7. Det nye prospekt beskriver at ‘Skoven og naturen er kendetegnet for omradet, hvor
der ikke er gadebelysning eller andet forstyrrende for gjet’. Det virker derfor
paradoksalt at man vil opfgre en meget stor bygning og et parkeringsareal der vil afvige
markant fra ovenstaende.

8. Brian Schou var af den opfattelse at veerdien af de naerliggende sommerhuse og
sommerhusgrunde vil stige hvis projektet realiseres. Dette udsagn er vi uenige i.
Tvaertimod er vi af den opfattelse at ejendomsveerdien vil falde som fglge af den
betydelige pavirkning af omrddet i form af gget trafik, stgj, lyspavirkning og anden uro
som det ansggte projekt vil medfgre. Sdledes er vi bekendt med at naboerne til Netto i
Ramlgse fgler sig staerkt generet af den aktivitet der naturligt er i forbindelse med
driften af supermarkedet herunder lastbilstrafik med vareleverancer midt om natten.

9. Brian Skou gav endvidere udtryk for at den nye a&ndring af planloven der vil give
pensionister mulighed for heldrsbeboelse i deres sommerhuse efter 1 ars ejerskab mod
tidligere 8 ar vil medfgre at antallet af fastboende vil stige med 2-8000 personer i hele
Gribskov kommune. Dette tal er helt udokumenteret, men hvis vi alligevel forestiller os
at der f.eks vil veere ca. 2000 flere heldrsbeboere i kommunen estimerer vi ud fra en
gennemsnitsbetragtning at der vil veere feerre end 100 flere fastboende i vores
neromrade, hvilket selvsagt ikke ngdvendigggr en yderligere dagligvarebutik.

Som sagt er ovenstdende relateret til de fremlagte pastdede forbedringer i forhold til det
tidligere afviste projekt, som er det der formodes at skulle tages stilling til i forhold til
det nye fremsendte forslag.

Generelle indsigelser til Rema 1000 projektet

Vi vil ogsa gerne benytte lejligheden til at give vores indsigelser geeldende i forhold til
hele projektet:

1. For beboerne pa Klitrosevej geelder det at man har valgt at bo i et roligt, grgnt og
naturskgnt omrade. Det ansggte projekt vil indlysende give veaesentlig gget trafik og stgj
365 dage om dret fra tidlig morgen til mindst kl 21, samt om natten fra lastbiler der skal
levere varer til supermarkedet. Hvor der tidligere var trafik med jeevn hastighed pa
Frederiksveaerkvej vil projektet indebzere at der vil komme accellererende trafik som vil
bidrage yderligere til et forgget stgjniveau. Derudover vil butikkens kglefaciliteter afgive
stgj dggnet rundt.



2. Foruden de stgjmaessige gener vil driften af et supermarked medfgre en kraftig
lyspavirkning i omradet i form af lysende skilte, belysning af udendgrsarealer herunder
parkeringsarealer, samt fra til- og frakgrende biler.

3. Etablering af et nyt stgrre supermarked der oven i kgbet inkluderer et udendgrs
torveareal, samt en stor parkeringsplads vil i forhold til de nuvaerende forhold sta som et
fremmedelement med en endog meget stor pavirkning af omgivelserne til fglge. Sdledes
vil alene byggeriets stgrrelse og udformning fremsta meget anderledes end den
eksisterende bebyggelse med fortrinsvis fritidshuse.

4. En af kvaliteterne ved at bo pa Klitrosevej er naerheden til skoven. Beboerne har
generelt ikke direkte adgang til skoven, men ma ggre brug af parallelvejene. Mange af os
har mindre bgrn eller bgrnebgrn og den ggede trafik til Rema 1000 via Klitroseve;j vil
derfor ogsa af trafiksikkerhedsmaessige grunde ikke veaere uproblematisk. Mange har i
relation hertil givet udtryk for uro og bekymring for det trafiksikkerhedsmaessige aspekt,
navnlig i relation til bgrnene.

5. Vi kan ikke se behovet for en ekstra dagligvarebutik i omradet, idet det naerliggende
Spar supermarked (ca. 900 m fra Klitrosevej) og Netto i Ramlgse fuldt deekker dette
behov. Vi henleder opmarksomheden pa at omradet er fuldt udbygget og at der sdledes
ikke kan forventes vaesentlig nybyggeri.

6. Opfgrelse af et nyt stort supermarked vil uundgaeligt treekke handel veek fra allerede
etablerede indkgbsomrader, herunder Helsinge by, hvor der i forvejen er ledige
butikslokaler.

Det er pa den baggrund at vi pa det anstendigste vil henstille at det ansggte byggeri ikke
tillades og at det tidligere meddelte afslag opretholdes.

Med venlig hilsen fglgende beboere pa Klitrosevej:

Nr. 5 : Nina og Erik Lund

Nr. 7 : Grete Andersen

Nr. 9 : Karsten Holland og Norman Lander
Nr. 11 : Peter Tang og Maryon Kassim

Nr. 13 : Birger Christensen

Nr. 15 : Sandra og Steen Winter-Madsen
Nr. 17 og 19 : lIse og Mogens Hansen

Nr. 21 : Dorrit Lilholt og Michael Toftager
Nr. 23 : Christian Brun

Henvendelse:
swm@mail.tele.dk
nina_lund@get2net.dk



